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Fundacja Gdanska
oglasza konkurs na wynajem na okres do 30 wrzesnia 2012 roku
z mozliwos$cia przedluzenia
lokalu uzytkowego w budynku przy ul. Dlugiej 30/31 w Gdansku
z przeznaczeniem na dzialalnos¢ ustugowg
o profilu wielofunkcyjnej ,,kawiarni - ksiggarni gdanskiej”,
na nastgpujacych warunkach

Lokalizacja i powierzchnia lokalu: Gdansk, ulica Dluga 30/31 — taczna powierzchnia
uzytkowa 190,58 m2.

Opis lokalu: Lokal uzytkowy, bedacy przedmiotem konkursu, zwany dalej ,,L.okalem”,
sktada si¢ z pomieszczen w budynku potozonym w $rodkowej czesci potudniowej pierzei
ul. Dlugiej, znajdujacym si¢ w ewidencji obiektow zabytkowych. Pomieszczenia
usytuowane sa na parterze (78,04 m2) oraz pierwszym pigtrze (82,32 m2). Lokal posiada
piwnicg (30,22 m2). Lokal jest przeznaczony do remontu. Lokal wyposazony jest w
instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, centralne ogrzewanie. Nieruchomos$é
posiada dostep pieszy od ulicy Dhugiej, za$ dojazd do zaplecza zapewniony jest od ulicy
Ogarnej oraz Lawniczej.

Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania: Nieruchomos$¢, ktorej
czes$¢ stanowi lokal uzytkowy bedacy przedmiotem niniejszego ogloszenia, w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta nr 1110 (Uchwata Rady Miasta Gdanska
Nr X1/266/2003 z dnia 10 lipca 2003 r.) znajduje si¢ w karcie terenu 013 — z
przeznaczeniem na zabudowg mieszang, mieszkaniowo-uslugowa, przy czym
dopuszczalne jest calkowite przeznaczenie na dziatalno$¢ ushigowa kondygnacji do
drugiej nadziemnej wilacznie. Nieruchomo$¢ stanowi element historycznej zabudowy 1
podlega ochronie.

Lokal zostanie wynajgty na okres do 30 wrzesnia 2012 roku, z mozliwoscia przedhuzenia,
na prowadzenie dzialalno$ci ustugowej o wysokim profilu jakosciowym oferty.

Intencja organizatora konkursu jest pozyskanie operatora (osoby fizycznej lub prawnej lub
konsorcjum), ktéry zorganizuje 1 poprowadzi w Lokalu dzialalnos¢ o profilu
wielofunkcyjnej ,,kawiarni - ksiggarni gdanskiej”.

W zamysle organizatora konkursu miejsce to powinno petni¢ rownoczesnie role ksiggarni,
antykwariatu, czytelni i1 kawiarni literackiej o profilu humanistyczno-artystycznym z
wyraznie zaznaczonym gdanskim charakterem, do ktdérego powinna nawiazywac¢ réwniez
aranzacja wnetrz. Ma to by¢ miejsce tgtnigce zyciem, czynne do pdznych godzin
wieczornych, a dzigki organizowanym spotkaniom literackim oraz panelom dyskusyjnym
stanowiace przestrzen wymiany mysli i dyskusji o literaturze 1 Gdansku.

Oferta merytoryczna i zakres ushug powinny by¢ kierowane do zréznicowanych grup
kulturowych, spotecznych i wiekowych: mieszkancéw Gdanska, turystow z kraju i
zagranicy, ludzi interesujacych si¢ ksiazka 1 literatura, historia i sztuka, zaréwno
pasjonatdéw, uczniow, studentow, seniordéw, jak tez oséb zwiazanych z tymi dziedzinami
zawodowo.

Jednym z zasadniczych zadan ,kawiarni - ksiggarni gdanskiej” ma by¢ skuteczne
integrowanie gdanskich srodowisk czytelniczych (w poszczegdlnych grupach wiekowych -
od najmlodszych po senioréw), tworczych, literackich i naukowych, a zatem stworzenie
wokol niej swoistej spotecznosci kulturalnej 1 miejsca spotkania czytelnika z literatura na
najwyzszym poziomie.

Zadaniem operatora begdzie skuteczne wdrozenie atrakcyjnego, bogatego i1 spdjnego
programu funkcjonalno-uzytkowego, ktorego realizacja zagwarantuje osiagnigcie



powyzszych celow, a tym samym stworzenie nowego waznego, interesujacego i Zywego
miejsca na kulturalnej mapie Gdanska.

Przystosowanie Lokalu do prowadzenia powyzszej dziatalno$ci wymagac¢ bedzie realizacji
inwestycji remontowej staraniem i na koszt najemcy.

Oczekiwany termin realizacji inwestycji: maksymalnie do 14 tygodni od dnia

podpisania umowy najmu o ile nie nastapia przeszkody spowodowane dziataniami tzw.

sity wyzszej.

. Miesigczna stawka oplaty za wynajem zostanie ustalona w drodze negocjacji po
zaakceptowaniu przedstawionego programu dzialalnosci.

Program funkcjonalno-uzytkowy Lokalu wskazany w punkcie 7h, obok oferowanej
miesigcznej stawki oplaty za wynajem, bedzie stanowi¢ jedno z gldéwnych oraz
komplementarnych kryteriow oceny i wyboru oferty.

Od zaoferowane] miesigcznej stawki optat najemca bedzie optacat podatek VAT w
wysokosci 23%.

Z dniem 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego okreslana bgdzie waloryzacja stawek za
wynajem, uwzgledniajaca wskaznik wzrostu cen konsumpcyjnych towaréw i ustug w
pierwszych 3 kwartatach roku ubieglego, ustalony na podstawie Komunikatu Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego ogloszonego w Monitorze Polskim.

Najemca oprocz oplaty za wynajem oplaca¢ bgdzie rowniez podatek od nieruchomosci,
ktérego wysoko$¢ ustalona zostanie na podstawie stosownej uchwaly Rady Miasta
Gdanska, a takze pokrywac bedzie wszelkie optaty eksploatacyjne.

Termin i miejsce skladania pisemnych ofert: pisemne oferty w zamknigtych kopertach

z napisem: ,,Konkurs na wynajem lokalu uzytkowego w budynku przy ul. Dhugiej 30/31

w Gdansku z przeznaczeniem na dziatalno$¢ ustugowa o profilu wielofunkcyjne;j

,kawiarni - ksiggarni gdanskiej”, nalezy sktada¢ do dnia 17.02.2011 r. do godz. 15.00 w

siedzibie Fundacji Gdanskiej, przy ul. Szerokiej 121/122 w Gdansku. Warunkiem

niezb¢gdnym przyjgcia oferty jest okazanie potwierdzenia przelewu, badz innego

dokumentu stanowiacego dowdd oplacenia wadium, o ktérym mowa w punkcie 9.

Pisemne oferty powinny zawierac:

a) imi¢ nazwisko 1 adres oferenta albo nazwe lub firmg oraz siedzibg, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot,

b) wpis do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub odpis aktualny z KRS,
potwierdzajacy dlugos¢ okresu prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, o ktorym
mowa w punkcie 9¢ ponizej,

c) dokumenty potwierdzajace poziom obrotow, o ktorym mowa w punkcie 9¢ ponizej,

d) oswiadczenie potwierdzajace dostepnos¢ srodkow na deklarowane naklady,

e) dokumenty potwierdzajace przedmiot dotychczasowej dziatalno$ci oferenta, w
kontekscie jego zbieznosci z przynajmniej jednym przedmiotem dziatalno$ci
planowanej w Lokalu

f) datg sporzadzenia oferty,

g) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami i przedmiotem konkursu i
przyjmuje je bez zastrzezen,

h) kompleksowy program funkcjonalno-uzytkowy ,kawiarni — ksiggarni gdanskiej”
odpowiadajacy zatozeniom sformulowanym w punkcie 3 powyzej;

1) przedmiot i zakres prowadzonej dotychczas dziatalnosci,

j) oferowana miesigczna stawke optaty za wynajem,

k) koncepcjg architektoniczng zagospodarowania Lokalu.

) przewidywany poziom nakladow inwestycyjnych, w tym na remont i adaptacjg
Lokalu,

m)proponowany mechanizm rozliczenia naktadéw trwale zwiazanych z Lokalem,



n) rekomendacje biznesowe.

0) zgode organdw statutowych na wzigcie w najem w/w Lokalu (dot. osoby prawnej)

Do oferty nalezy dotaczy¢ kopi¢ dowodu wptaty wadium.

8. Kryteria oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty:

Rozpatrujac zlozone oferty organizator konkursu w pierwszym rzgdzie ocenia¢ bgdzie

dwa glowne 1 wzajemnie komplementarne kryteria:

a) przedstawiony przez oferentow program, o ktérym mowa w punkcie 7h powyzej, w

kontekscie stopnia realizacji zalozen sformutowanych w punkcie 3 powyzej, oraz w

kontekscie dotychczas prowadzonej dziatalnosci,

b) oferowana miesigczna stawke optaty za wynajem

W dalszej kolejnosci pod uwage brane beda: koncepcja architektoniczna

zagospodarowania Lokalu, przewidywany poziom nakladow inwestycyjnych.

Ocena ofert, w tym w szczegdlnosci ich elementu, o ktérym mowa w punkcie 7h

powyzej, zostanie dokonana przez KOMISJE KONKURSOWA, w skiad ktorej wejda

eksperci powolani przez organizatora konkursu.

9. Warunki wstepne uczestnictwa w przetargu:

a) optacenie wadium w kwocie: 15.000 zt (stownie: pigtnascie tysiecy zlotych); wadium
nalezy wplaci¢ na konto Fundacji Gdanskiej: Bank Zachodni WBK Nr 08 1090 1098
0000 0001 0510 0871 najpdzniej do dnia 17.02.2011 r.; wadium wplacone przez
oferenta, ktory wygra konkurs zaliczone zostanie na poczet czynszu za wynajem.
Pozostatym oferentom wadium zostanie zwrocone;

b) prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w przedmiocie zbieznym z przynajmniej
jednym, deklarowanym kierunkiem dzialalno$ci planowanej w Lokalu;

c) poziom obrotow w okresie 2 lat poprzedzajacych ogloszenie konkursu (1.01-
31.12.2009 r., 1.01-31.12.2010 r.) w wysokosci nie mniejszej niz 200.000 zt (stownie:
dwiescie tysigcy ztotych) rocznie;

d) poziom naktadéow inwestycyjnych na remont i adaptacj¢ nie mniejszy niz 200.000 zt
(stownie: dwiescie tysigcy ztotych).

10. Termin i miejsce otwarcia ofert i rozstrzygnigcia konkursu:

Oferty zostang otwarte dnia 17.02.2011 r. o godz. 15.30 w siedzibie Fundacji Gdanskie;.

Otwarcie ofert bgdzie mialo charakter niepubliczny.

Oferty nie speliajace warunkéw wstepnych, o ktérych mowa w punkcie 9 powyzej

zostang odrzucone bez dalszego rozpatrywania.
Konkurs zostanie rozstrzygnigty do dnia 24.02.2011 r. do godz. 16.00 w siedzibie
Fundacji Gdanskiej. Rozstrzygnigcie konkursu bedzie miato charakter niepubliczny.

11. Skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu: Wadium ulegnie przepadkowi, jezeli
oferent, ktory wygrat konkurs uchyli si¢ od podpisania umowy najmu w terminie 15 dni
od daty rozstrzygnigcia konkursu.

12. Ustalenia dodatkowe:

Dodatkowe informacje mozna bgdzie uzyska¢ w siedzibie Fundacji Gdanskiej, badz

telefonicznie pod numerem: 58 326-22-80, od poniedziatku do piatku w godzinach 9.00-

17.00.

Wizja lokalna mozliwa bedzie w dniach 8, 10, 11, 14, 16 lutego 2011 r. w godzinach

13.00-14.00 po uprzednim uméwieniu telefonicznym.

W przypadku zlozenia ofert, ktére w ocenie KOMISJI KONKURSOWEJ przedstawia¢

begda zblizony poziom propozycji, Fundacja Gdanska zorganizuje dodatkowy etap

konkursu, ograniczony do oferentow, ktérzy ztozyli te oferty. W jego ramach z kazdym z

tych oferentoéw z osobna przeprowadzone zostana negocjacje, w oparciu o przedstawione

uzupehiajace oferty pisemne, zmierzajace do wylonienia zwycigzcy tegoz konkursu.

Konkurs uznany zostanie za zakoficzony wynikiem negatywnym, jezeli:



a) organizator konkursu uzna, ze zadna ze zlozonych ofert nie spelia warunkow
wstepnych okreslonych w punkcie 9 powyzej,

b) organizator konkursu uzna, ze zadna ze zlozonych ofert nie spetnia kryteriow
pierwszorzednych okreslonych w punkcie 8 powyzej,

c¢) na konkurs nie wptynie Zadna oferta.

Przebieg konkursu objgty jest tajemnica handlowa i ma charakter niepubliczny. Sktad

KOMISJI KONKURSOWE] zostanie ujawniony z chwila rozstrzygnigcia konkursu w

przypadku zakonczenia konkursu wynikiem pozytywnym.

W przypadku pozytywnego rozstrzygnigcia konkursu, dane zwycigskiego oferenta bgda

mogly zosta¢ ujawnione nie wezesniej niz po zawarciu Umowy hajmu.

13.Zastrzezenie: Fundacja Gdanska zastrzega sobie prawo odwotania konkursu, zmiany jego

warunkow, oraz zamknigcia konkursu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert rowniez z

innych powodow, niz wymienione w punkcie 12 niniejszego ogloszenia bez koniecznosci

podawania uzasadnienia.

Opublikowano 7 lutego 2011 r.



